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1 Indledning 

Navitas Park er betegnelsen for det bygningskompleks, som Ingeniørhøjskolen i År-
hus (IHA), Århus Maskinmesterskole (AAMS) og INCUBA Science Park A/S (ISP) vil 
opføre på det bynære havneområde. Århus Kommune (ÅK) er medbygherre med et 
offentligt parkeringsanlæg på 450 parkeringspladser, som skal udgøre en selvstændig 
ejerlejlighed i bygningskomplekset.  

Denne projektbeskrivelse med tilhørende byggeprogrammer er et skridt i realiserin-
gen af Navitas Park som en platform for udvikling og anvendelse af energiteknologi.  

Etableringen af Navitas Park er inspireret af den regionale megasatsning på energi og 
miljø, som er viderebearbejdet i en tænketank repræsenterende erhvervslivet, viden- 
og uddannelsesinstitutioner og offentlige myndigheder.  

Med etablering af Navitas Park ved Pier 2 og den samtidige etablering af Multimedie-
huset ved Å-udløbet realiseres de 2 centrale byggerier i forbindelse med den nye hav-
neplads. 

Mere end 2300 studerende og medarbejdere vil få deres daglige gang i Navitas Park, 
som dermed vil bidrage til at skabe et levende og aktivt element i De Bynære Havne-
arealer ved Århus Havn. 

Ambitionen er at skabe et åbent og levende bygningskompleks med en stærk signal-
værdi i forhold til energi, miljø og byggeri, hvor studerende, forskere, undervisere og 
erhvervsliv gensidigt inspirerer og skaber et miljø til gavn for erhvervsliv, forskning og 
uddannelser. 

1.1 Læsevejledning 
Det beskrivende materiale er struktureret med en overordnet projektbeskrivelse (den-
ne beskrivelse) udarbejdet fælles for Navitas Park og det offentlige parkeringsanlæg. 
Projektbeskrivelsen indeholder de overordnende visioner og idéer til realiseringen af 
byggeriet samt tekniske forhold, som er fælles for det samlede byggeri. Projektbeskri-
velsen danner således rammen om det samlede byggeri. 

Udover projektbeskrivelsen er der udarbejdet to individuelle byggeprogrammer for 
henholdsvis Navitas Park og det offentlige parkeringsanlæg. Disse programmer be-
skriver hver især bygherrens krav og forventninger til Navitas Park indeholdende faci-
liteter for Ingeniørhøjskolen i Århus, Århus Maskinmesterskole og INCUBA Science 
Park A/S og til det offentlige parkeringsanlæg for Århus Kommune. 
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Projektbeskrivelsen (denne beskrivelse) indeholder følgende hovedafsnit: 

1. Indledning 
2. Navitas Park – Vision og aktivitet 
3. Organisation 
4. Energi og miljøstrategi 
5. Arkitektur 
6. Trafik, infrastruktur og parkering 
7. Planforhold 
8. Eksisterende grundforhold 
9. Byggepladsforhold 
10. Overordnede tekniske krav 
11. Plan for drift og vedligeholdelse 

 
Byggeprogrammet for Navitas Park (IHA, AAMS og ISP) indeholder følgende hoved-
afsnit: 

1. Indledning 
2. Baggrund 
3. Aktiviteter i Navitas Park 
4. Overordnet disponering 
5. Fælles funktioner 
6. Ingeniørhøjskolens aktiviteter 
7. Maskinmesterskolens aktiviteter 
8. INCUBA Science Parks aktiviteter 
9. Lokaleprogram 
10. Arbejdsplads- og indeklimaforhold 
11. Tekniske forhold 
12. Inventar og udstyr 
13. Bygherreleverancer 
14. Bilagsoversigt 

 
Byggeprogrammet for det offentlige parkeringsanlæg (Århus Kommune) indeholder 
følgende hovedafsnit: 

1. Introduktion 
2. Disponering 
3. Teknisk beskrivelse 
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2 Navitas Park – Vision og aktivitet 

Navitas Park er Århus’ nye omdrejningspunkt for innovation og energi (navitas bety-
der energi, iver). Idéen bag Navitas Park er med IT-byen på Katrinebjerg som forbille-
de at skabe et miljø, hvor uddannelse, udvikling og forskning går hånd i hånd om et 
stærkt samarbejde med erhvervslivet. Det er et miljø, hvor grænserne mellem privat 
innovation, offentlig forskning og fremtidsorienteret uddannelse brydes ned i et åbent, 
kreativt, dynamisk og sammenhængende miljø; og hvor samspillet er til gavn for del-
tagerne indbyrdes og for det øvrige samfund. 

Navitas Parks værdigrundlag er udvikling, åbenhed, samarbejde og kvalitet. Disse 
værdier præger de enkelte aktører og deres handlinger, relationerne mellem aktører-
ne og deres forhold til omverdenen. Disse værdier skal bevares og udvikles og kunne 
genfindes i byggeriet. De er centrale for disponeringen af bygningen, der udover at 
kunne rumme de tre parters individuelle profil også skal åbne op for og fremme sam-
menhænge mellem parterne. 

Når de ca. 39.000 m² i Navitas Park tages i brug i 2014, er der ved Pier 2 skabt et 
åbent og levende bygningskompleks, hvor erhvervsfolk, forskere, undervisere og stu-
derende samarbejder og inspirerer hinanden og skaber resultater i form af bedre ud-
dannelser, nye teknologier og styrket erhvervsudvikling. 

2.1 Vision 
Visionen for Navitas Park er at blive: 

·  Et videnscentrum og innovativt miljø – primært inden for energi, miljø og byggeri  

·  Et markant centrum for udvikling og anvendelse af kompetencer inden for ud-
dannelse, forskning og iværksætteri 

·  Et internationalt konkurrencedygtigt og attraktivt miljø for studerende, undervise-
re, forskere og virksomheder. 

Visionen anviser retningen for Navitas Parks strategi, der endvidere tager udgangs-
punkt i parternes mission og aktivitet. Den strategiske platform for Navitas Park ser 
således ud: 
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Navitas Parks strategiske platform sætter mange kompetencer og relationer i spil. De 
tre grundlæggende aktiviteter: Uddannelse  – Forskning og udvikling - Iværksætte-
ri  udvikler sig som hidtil ud fra egne behov og ud fra eget samspil med aktører i om-
verdenen (erhvervslivet, myndigheder, andre uddannelsesinstitutioner mv.). I Navitas 
Park bliver de tosidede relationer mellem de tre grundlæggende aktiviteter yderligere 
styrket af nærheden, af samarbejdsprojekter osv., til gavn for de bidragende aktører 
og til gavn for samfundet. 

Navitas Parks strategiske sigte er imidlertid det fulde samspil mellem de tre grund-
læggende aktiviteter, der resulterer i innovation på mange områder og i mange for-
mer. Et eksempel herpå er udviklingen af de studerendes kompetencer, der kan styr-
kes ved at inddrage dem i forsknings- og udviklingsaktiviteter. Vekselvirkende hermed 
kan de studerende bidrage til at bringe nye idéer og viden ind i både opstartende og 
mere etablerede virksomheder. På denne måde får de studerende spændende mu-
ligheder for at arbejde med deres fag og kompetencer i praksis og for at opbygge et 
godt kendskab til arbejdsmarkedet. Virksomhederne får relevante input af kvalificeret 
arbejdskraft og adgang til rekruttering.  

Efterhånden som samarbejdet udvikles, opstår der mulighed for, at de tre parter kan 
tage fælles initiativer i forhold til samarbejdspartnere i omverdenen, hvilket direkte og 
indirekte vil være til fordel for Navitas Park og for de tre aktører. 

INNOVATION 
Netv æ rk 

Samarbejde 
Virksomheder 

Erhvervsudvikling 

IV Æ RKS Æ TTERI 
Kreativitet 
Kommercialisering 

FORSKNING OG UDVIKLING 
Opfindelser 
Patenter 
Produkter og processer 

UDDANNELSE 
Kompetencer 
Studerende 

ERHVERVSLIV 

ORGANISATIONER 

UDDANNELSES 
MILJ Ø ER 

MYNDIGHEDER 

FORSKNINGS 
MILJ Ø ER 

INTERNATIONALE 
PARTNERE 

Figur 1 Strategisk platform for Navitas Park  
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Navitas Parks strategiske platform etablerer således rammer for at indfri visionen om 
at forbedre betingelser og muligheder for at styrke udviklingen af kompetencer inden 
for energi, miljø og byggeri i såvel Midtjylland som i hele Danmark. 

Samlokaliseringen i Navitas Park indebærer, at de tre parter indgår både i et fagligt 
og driftsmæssigt samarbejde, hvor der skabes betydelige synergier på alle planer. 

På det faglige område stimuleres fødekæden: Uddannelse, forskning & udvikling, in-
novation og erhvervsudvikling, og synergierne skabes blandt andet ved fælles brug af 
værksteder og udviklingslaboratorier, gennem samarbejde i udviklingsprojekter mel-
lem virksomheder, forskere, undervisere og studerende, ved virksomhedernes brug af 
studenterhjælp, og ved forskerparkens etablering af relevante faciliteter for nystartede 
virksomheder. Administrativt og driftsmæssigt består synergien blandt andet ved 
etablering af en fælles driftsenhed med ansvar for bygningsdrift, kantine, motions-
center, mødelokaler og til dels elektroniske systemer. 

2.2 Uddannelse 
Uddannelserne til diplomingeniør og maskinmester udspringer af samme uddannel-
sestradition, som primært har rekrutteret studerende blandt unge med en hånd-
værksmæssig uddannelse. I dag kommer hovedparten med en gymnasial baggrund, 
men begge uddannelser rekrutterer fortsat væsentlige andele blandt håndværkere, og 
denne sammensætning af studenterbestanden udgør et særligt kendetegn for uddan-
nelserne og giver samtidig uddannelserne gunstige forudsætninger for et samspil 
med erhverv og professioner. 

Uddannelserne baseres på en høj grad af tilstedeværelse af studerende – og stor di-
versitet i undervisningsmetoder, som spænder fra universiteternes klassiske audito-
rieundervisning for store hold over undervisning i klasser og seminarer til gruppebase-
ret projektarbejde eller individuelt studiearbejde. Endvidere indgår arbejde i værkste-
der og laboratorier som væsentlige elementer i begge uddannelser. 

Navitas Parks undervisningsfaciliteter skal afspejle, at der er tale om et studiemønster 
under konstant forandring og skal kunne rumme både den hurtige omstilling over få 
minutter og over længere tid omdannelse (ombygning) til andre undervisningsformål. 
Det er et afgørende succeskriterium, at bygningskomplekset er uhyre fleksibelt og ro-
bust over for fremtidige forandringer og omstillinger i undervisningsmønsteret. 

2.3 Forskning og udvikling 
Med tilstedeværelsen af både professionsorienterede, udviklingsbaserede og forsk-
ningsbaserede tekniske uddannelser samt laboratorie- og værkstedsfaciliteter side 
om side med iværksætter- og udviklingsmiljøer skabes der unikke rammer for at un-
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derstøtte fødekædetanken om Uddannelse �  Udvikling �  Forskning �  Iværksætteri 
�  Erhvervsudvikling. 

Udformningen af byggeriet skal udfordre og stimulere denne fødekæde ved både at 
skabe de optimale rammer om de enkelte aktiviteter og samtidig bidrage til at sikre 
sammenhængen i fødekæden. 

Etableringen af civilingeniøruddannelser i Århus, hvor Ingeniørhøjskolens diplomin-
geniøruddannelser vil udgøre den væsentligste fødekanal til Aarhus Universitets 2-
årige civilingeniøruddannelser, betyder, at udannelsesmiljøerne tillige skal kunne 
håndtere de forskningsbaserede uddannelser, og at der over en kort årrække skal 
etableres relevante forskningsmiljøer.  

Navitas Park skal udgøre rammen om alle ingeniøruddannelser i Århus inden for byg-
geri- og maskinretningerne – herunder også Aarhus Universitets civilingeniøruddan-
nelser. Ingeniørhøjskolen og Aarhus Universitet samarbejder tæt gennem paraplyen 
Aarhus School of Engineering, og samarbejdet forventes yderligere integreret frem 
mod indflytning i Navitas Park. 

Det er visionen, at byggeriet i sin udformning kan stimulere til et væsentligt samspil 
mellem de udviklingsbaserede uddannelser, de forskningsbaserede uddannelser og 
den erhvervssektor, som de er en del af. At der kan skabes en sammenhæng til  
iværksættervirksomheder, som afprøver forsknings- og forretningsmuligheder, og vel-
etablerede virksomheder og deres udviklingsdivisioner og derved ske en styrkelse af  
udviklingsbaseret praksis i undervisning og forskning. 

Det er byggeriets udfordring og et afgørende succeskriterium at skabe et miljø, som 
naturligt integrerer disse aktiviteter, som kan initiere samspil mellem studerende, un-
dervisere, forskere og iværksættere. 

Anno 2009 er status, at IHA har etableret det industrinære udviklingslaboratorium Del-
labs som et nyskabende udviklingskoncept for samarbejde mellem studerende, un-
dervisere og erhvervsvirksomheder. IHA vil videreudvikle de udviklingsbaserede di-
plomingeniøruddannelser, således at medvirken i udviklingsaktiviteter indgår som en 
naturlig del af diplomingeniøruddannelsen. 

I takt med udbygningen af civilingeniøruddannelserne og etablering af ingeniørviden-
skabelige forskningsmiljøer, vil der ske en styrkelse og udvidelse af Dellabs-koncep-
tet, som tillige omfatter de forskningsbaserede aktiviteter, uagtet at det inden for det 
ingeniørvidenskabelige område kan være uhensigtsmæssigt at skelne skarpt mellem 
forsknings- og udviklingsaktiviteter. 
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2.4 Iværksætteri 
Målgruppen for denne aktivitet er nystartede virksomheder, mere etablerede virksom-
heder samt blandt andet forsknings- og udviklingsenheder fra større virksomheder. 
Herudover skal de faciliteter der er til rådighed danne ramme for innovative projekt-
samarbejder mellem private virksomheder, forskere og studerende. Der skal endvide-
re være adgang til udviklingsfremmende faciliteter og aktiviteter for studerende, der 
ønsker at udfolde og modne en forretningsidé inden for forskerparkens forretningsom-
råder. Endelig er det en vigtig aktivitet at bidrage til match-making mellem iværksæt-
teri, forskning og uddannelse. 

Til forskerparkaktiviteten etableres intelligente lejemål, der tilpasses den enkelte virk-
somheds behov og muligheder. Netværk og lignende er på plads fra dag et, så virk-
somheden kan koncentrere sig om det egentlige: At udvikle forretningsidéen og virk-
somheden. Tilsvarende har virksomhedernes omgivelser høj kvalitet og funktionsdyg-
tighed – reception, telefonomstilling, postmodtagelse, mødelokaler, kantine osv. – så 
virksomheden kan arbejde så effektivt som muligt. Endelig får virksomheden støtte til 
at etablere og udvikle netværk til virksomheder, forskere, undervisere og studerende i 
Navitas Park og til aktører udenfor. Forskerparkaktiviteten giver samtidig gode mulig-
heder for faglige og sociale møder med andre virksomheder i Navitas Park, og med 
de undervisere, forskere og studerende, der har deres arbejde i Navitas Park, eller 
som kommer på besøg der. 
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3 Organisation 

3.1 Organisation og samarbejde 
De 4 ordregivende myndigheder, Ingeniørhøjskolen i Aarhus, Aarhus Maskinmester-
skole, INCUBA Science Park A/S og Århus Kommune, som står bag udbuddet af Na-
vitas Park og det offentlige parkeringsanlæg, har besluttet at etablere en bygherreor-
ganisation, som i byggeriets forskellige faser skal sikre en hensigtsmæssig og samar-
bejdsduelig organisering såvel internt mellem de ordregivende myndigheder og i rela-
tionen mellem bygherre og totalentreprenør. 

Projektets overordnede ledelse udgøres af styregruppen for Navitas Park. Styregrup-
pen er sammensat af: 
 

·  Niels Christian Sidenius, Adm. Direktør, INCUBA Science Park (formand) 

·  Ove Poulsen, Rektor, Ingeniørhøjskolen i Århus 

·  Anders Hanberg Sørensen, Rektor, Århus Maskinmesterskole 

·  Carl Nielsen, Direktør (Teknik og Miljø), Århus Kommune 

·  Hans Nikolajsen, Økonomichef (Borgmesterens afdeling),  Århus Kommune 

Der etableres en koordinationsgruppe og en fælles projektledelse gennem ansættelse 
af en projektchef og evt. etablering af et projektsekretariat. Projektchefen forudsættes 
ansat senest i forbindelse med indgåelse af totalentreprisekontrakt. 

Styregruppen ønsker med denne organisering at sikre en enstrenget og handledygtig 
projektledelse og samtidig sikre, at der kan etableres et hensigtsmæssigt og frugtbart 
samarbejde mellem bygherrer og totalentreprenør, arkitekt og ingeniør. 
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3.2 Prækvalifikationsfasen 

3.2.1 Organisationsplan 

 

3.2.2 Styregruppens bemyndigelse 

At sikre fornøden koordination og fremdrift i processen og træffe fornødne beslutnin-
ger i forbindelse med prækvalifikationen. 

Styregruppen kan ad hoc tilknytte eksterne og interne personer, herunder teknisk og 
juridisk rådgivning. 

3.2.3 Koordinationsgruppens bemyndigelse 

At gennemføre prækvalifikationen, herunder at udarbejde indstilling til styregruppen. 

Koordinationsgruppen forbereder møder i styregruppen. 

Koordinationsgruppen forudsættes at tilknytte bygherrerådgivning og juridisk rådgiv-
ning i fornødent omfang. 
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3.3 Udbuds- og bedømmelsesfasen 

3.3.1 Organisationsplan 

 

3.3.2 Styregruppens bemyndigelse 

At gennemføre udbud i totalentreprise og træffe afgørelse i totalentreprisekonkurren-
cen på baggrund af indstilling fra bedømmelseskomité. 

Afgørelsen skal godkendes i parternes besluttende organer, dvs. byråd og respektive 
bestyrelser. 

Styregruppen kan ad hoc tilknytte eksterne og interne personer, herunder teknisk og 
juridisk rådgivning. 

3.3.3 Koordinationsgruppens bemyndigelse 

At varetage bygherrefunktion i forbindelse med indgåelse af aftale med vindende en-
treprenør. 

At forberede og fremme udarbejdelse af lokalplan i samarbejde med lokalplankonsu-
lent. 

Koordinationsgruppen forbereder styregruppemøder. 
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3.4 Lokalplanfasen 

3.4.1 Organisationsplan 

 

3.4.2 Styregruppens bemyndigelse 

At sikre fornøden koordination og fremdrift i processen og træffe relevante beslutnin-
ger i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan. 

3.4.3 Koordinationsgruppens bemyndigelse 

At varetage bygherrefunktion i relation til totalentreprenør, herunder at sikre totalen-
treprenørens ydelser vedr. udarbejdelse af lokalplan iht. entrepriseaftale. 

Koordinationsgruppen skal i samarbejde med lokalplankonsulent sikre, at lokalplanen 
fremmes med henblik på overholdelse af hovedtidsplanens tidsfrister. 

Koordinationsgruppen varetager desuden på bygherrens vegne de forberedende ar-
bejder i forbindelse med udførelsen. 

Koordinationsgruppen forbereder styregruppemøder. 
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3.5 Projekterings- og udførelsesfasen 

3.5.1 Organisationsplan 

 

 

3.5.2 Styregruppens bemyndigelse 

At sikre fornøden koordination og fremdrift i processen og drøfte/forhandle relevante 
temaer i forbindelse med udførelse, herunder at træffe beslutninger om tilstødende 
ændringer og uforudsete hændelser. 

Styregruppen forbereder projektets fremtidige ledelse ved at etablere en fælles pro-
jektledelse iht. den mellem bygherrerne indgåede aftale om fælles udbud og opførel-
se. Projektleder forventes ansat i forbindelse med indgåelse af endelig aftale med to-
talentreprenør. 

I takt med projektets fremdrift justeres styregruppens kommissorium løbende. 

3.5.3 Projektledelsens bemyndigelse 

At varetage bygherrefunktion i relation til totalentreprenør, herunder at sikre totalen-
treprenørens ydelser iht. entrepriseaftale. 

At varetage kommunikation og information til eksterne og interne interessenter. 

Projektledelsen forbereder styregrupper. 

Foruden styregruppen repræsenterer projektchefen de respektive parters byggeud-
valg i det daglige samarbejde med totalentreprenøren og dennes rådgivere. 
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3.6 Totalentreprenøren 
Totalentreprenøren skal, jf. konkurrencebetingelsernes beskrivelse af tildelingskriteri-
et ”kvalitet”, i forbindelse med konkurrenceforslaget, udarbejde en organisationsplan 
og -beskrivelse for, hvorledes samarbejdet mellem bygherre og totalentreprenør skal 
finde sted med en hensigtsmæssig involvering af bygherrens projektledelse samt de 
respektive byggeudvalg samt totalentreprenøren og dennes arkitekt- og ingeniørfag-
lige rådgivere. Organisationsplanen og -beskrivelsen skal understøtte et dialogbase-
ret og konfliktfrit samarbejde i hele kontraktens varighed. 

Organisationsplanen og -beskrivelsen skal redegøre for, hvorledes totalentreprenøren 
vil tilrettelægge samarbejdet mellem parterne i projekteringsfaserne og sikre, at byg-
herren aktivt involveres i den videre bearbejdning af konkurrenceforslaget. 

Af beskrivelsen skal ligeledes fremgå hvordan totalentreprenøren vil gennemføre før-
afleveringen i overensstemmelse med Bygherreforeningens ”Ny afleveringsproces”. 

Se i øvrigt ydelsesbeskrivelsens afsnit 4. 
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4 Energi og miljøstrategi 

Energiforbruget i den danske bygningsmasse udgør 35% af det samlede danske 
energiforbrug. Såfremt Danmark nationalt skal leve op til indgåede internationale for-
pligtelser, er det nødvendig med en flerstrenget indsats, der omfatter energiforbruget i 
såvel den bestående bygningsmasse som i nyt byggeri. 

Navitas Park bliver en udviklingspark med fokus på energi og skaber den fysiske 
ramme for uddannelser, forskning og udvikling, iværksætteri og erhvervsudvikling, og 
det er derfor en naturlig forudsætning, at bygningen fremstår som et forbillede for 
energibesparelser og anvendelse af energiteknologier. 

Byggeriet skal huse uddannelsen af fremtidens energiteknikere, og sammen med 
byggeriets eksponerede beliggenhed udgør bygningen en enestående mulighed for at 
demonstrere og synliggøre udviklingspotentialet i bæredygtig energiteknologi. 

4.1 Energi 
Det er visionen, at Navitas Park som uddannelses- og udviklingsplatform skal udgøre 
et internationalt fyrtårn i udviklingen af bæredygtig energiteknologi og energianven-
delse. 

Navitas Park skal som bygningsværk i videst muligt omfang inden for de givne øko-
nomiske rammer understøtte denne vision gennem synliggørelse og demonstration af 
energibesparende løsninger og optimerede energi teknologier. 

Byggeriet skal projekteres og opføres som energiklasse 1-byggeri. 

4.1.1 Energimålsætninger 

Ved anvendelse og implementering af Integreret Energidesign i projekteringen af Na-
vitas Park ønsker bygherren at sætte fokus på energiforbruget allerede i den spæde 
planlægningsfase. 

Navitas Park har som primære målsætninger: 

·  At en betydelig andel (50%) af energiforbruget til elektricitet tilvejebringes ved 
vedvarende energi produceret lokalt. 

·  At byggeriets brugere aktivt involveres med henblik på at reducere det adfærds-
betingede energiforbrug. 
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·  At opnå et vedvarende miljø- og energiorienteret byggeri, hvor der samtidig sik-
res en høj kvalitet og en arkitektonisk frihed i forhold til de designmæssige og 
arkitektoniske værdier 

4.1.2 Værdier 

Navitas Park har formuleret følgende værdier, som skal ligge til grund for energirela-
terede dispositioner: 

·  Synlige energiløsninger 

·  Demonstrationseffekt 

·  Brugerinvolvering 

·  Lavt energiforbrug – også adfærdsrelateret 

·  Lav CO2 udledning. 

4.1.3 Energiteknologier og energianvendelse 

Den samlede designproces gennemføres efter principperne for Integreret Energi De-
sign (i det følgende og i udbudsmaterialet i øvrigt forkortet til IED). 

Navitas Park forventer derfor, at rådgiverne tilrettelægger designprocessen, så byg-
ningen afspejler energivisionen og en helhedsorienteret design proces.  

Navitas Park har formuleret følgende overordnede fokusområder i forbindelse med 
det integrerede energidesign. 

·  Klimatilpasset design, dvs. en bygning som udnytter lokale ressourcer og mulig-
heder i videst muligt omfang. 

·  Brugertilpasset design, en bygning som tilpasser sig brugere og funktioner i 
bygningen, med lavest muligt energiforbrug.  

·  En planmæssig og organisatorisk indretning af bygningen, der afspejler en indre 
logik i forhold til en helhedsmæssig optimering af bygningens energiforbrug.  

Der er gennemført en indledende screening over mulige virkemidler mod det mål, at 
Navitas Park bliver et state of art -byggeri indenfor energirigtigt byggeri, når det står 
færdigt.  
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Efterfølgende oplistning af eksempler på virkemidler er tænkt som en inspirationsliste.  

Byggetekniske virkemidler: 

·  Lufttæt klimaskærm 

·  Velisoleret klimaskærm 

·  Optimerede glasarealer, dagslys, energi indeklima 

·  Superisolerede vinduer – passiv hus standard – vakuum.   

·  Andet. 
 

Tekniske virkemidler: 

·  Dagslysstyring, optimerede dagslysforhold 

·  Decentraliserede ventilationssystemer til sikring af lavt elforbrug 

·  Høj effektiv varmegenvinding (modstrømsveksler eller roterende veksler), her-
under havbaseret energiudveksling 

·  Lavenergi belysningsanlæg LED belysning 

·  Behovsregulering af alle anlæg  

·  Hybridventilation med udnyttelse af naturlig ventilation til natkøling og energi-
effektiv balanceret ventilation i dagtimer 

·  Udnyttelse af lokale energiressourcer 

·  Lavenergi IT systemer – bedst på markedet 

·  Anvendelse af PCM (Phase Changing Materials)/termoaktive konstruktioner for 
opnåelse af stor varme-/kuldeakkumulering, og etablering af dag til nat varme-
lagre 

·  Valg af indblæsningssystemer med lavt tryktab, lavimpuls systemer 

·  Lagring af energi fra dag til nat og omvendt. 
·  Andet. 

 
Formmæssige virkemidler: 

·  Minimering af klimaskærmens overflade  

·  Kompakt bygning 

·  Minimering af overfladeareal af klimaskærmen ift. opvarmet etageareal 

·  Begrænsning af rum med en højde over 3 m, hvor det er hensigtsmæssigt i for-
hold til rummets anvendelse 

·  Udnyttelse af dagslys 

·  God fordeling af vinduer i alle rum 

·  Højtsiddende vinduer, specielt i dybe rum 

·  Dynamiske selvregulerede vinduesløsninger med optimering af lys og sol indfald. 
·  Andet. 
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Adfærdsregulerende virkemidler: 

·  Anvendelse af IT-systemer til løbende involvering af brugere i opnåelse af lavt 
energiforbrug 

·  Synliggørelse af løbende energiforbrug 

·  Bygningen som ”levende” test laboratorium for nye energibesparende teknologi-
er og teknologier 

·  Huset skal kommunikere energieffektivitet i design, og i mødet med brugere og 
besøgende i huset.  

·  Andet. 
 

Energiproducerende virkemidler: 

·  Brint anlæg for el-/varmeproduktion 

·  Solceller for elproduktion, integreret i glas/facader  

·  Aerotecture Turbiner for el produktion 

·  Solvarme til varmt vands produktion  

·  Udnyttelse af overskudsvarme fra forsøgsudstyr og laboratorier 

·  Andet. 
 

4.2 Bygning som laboratorium: 
·  Huset tænkes ind i udviklingslaboratorier og omvendt 

·  Bygninger er et energilaboratorium 

·  Energi – anlæg er en del af undervisningsudstyret (så vidt muligt) = demo anlæg 

·  Tekniske anlæg skal være tilgængelige for demonstration i forbindelse med un-
dervisning. 

 
Bygningen som laboratorium er uddybet i byggeprogrammet for Navitas Park, kapitel 
3.1. 

4.3 Materialevalg 
Der skal foretages et energi- og miljøbevidst valg af materialer og konstruktioner, og 
at det som beskrevet ovenfor lægges til grund, at byggeriet skal understøtte visionen 
om at udgøre et internationalt fyrtårn i udviklingen af bæredygtig energiteknologi og 
energianvendelse. 

Det er imidlertid også klart, at bygherrerne ønsker det driftsmæssige energiforbrug 
prioriteret frem for en eksperimenterende og højt profileret materialeanvendelse. 
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5 Arkitektur 

Omdannelsen af De Bynære Havnearealer sker ud fra en vision om at skabe en le-
vende, mangfoldig og attraktiv bydel, som vil markere Århus nationalt og internatio-
nalt. Som det ene af de 2 bastionbyggerier skal Navitas Park indgå med en markant 
udformning som skal sikre, at det byarkitektonisk medvirker til at fastholde det samle-
de havnebyrum ud for Midtbyen.  

Bygningskomplekset består overordnet set af bygningen ”Navitas Park” med uddan-
nelser, forsknings- og udviklingsaktiviteter og iværksætteri samt et offentligt parke-
ringsanlæg i kælderetagen. 

5.1 Arkitektonisk fremtræden og kvalitet 
Det er bygherrens ønske, at bygningskomplekset fremstår som et sammenhængende 
byggeri med fælles identitet og kvalitetsniveau. I byggeriet skal man dog samtidig 
kunne genfinde de 3 parter: Ingeniørhøjskolen i Aarhus, Aarhus Maskinmesterskole 
og INCUBA Science Park A/S.  

Bygningens arkitektoniske fremtræden i Århus Midtby - tæt på vandarealet og Århus 
bugten - er af afgørende betydning og ønskes understreget i et rumligt samspil med 
omgivelserne, havnebyrummet som helhed og Kystvejens bebyggelse. 

Med sin placering skal Navitas Park bidrage til byens udvidelse mod og tilknytning til 
de bynære havnearealer, skabe liv og aktivitet i området og samtidigt være et fleksi-
belt og dynamisk fristed byggende på værdier som et åbent og tilgængeligt lærings- 
og oplevelsesmiljø og et unikt sted for brugerens selvudfoldelse og samarbejde.  

Byggeriet skal med sin markante volumen og udformning danne den nordlige indram-
ning af havnebyrummet og vække positiv opmærksomhed - særligt i relation til energi 
og miljø. 

Illustrationerne i dette afsnit stammer fra delområdeplanen for den nordlige bastion 
(nu kaldet Navitas Park) og Pier 2. 

Nedenstående viser, hvorledes Navitas Park grænser op til Pier 2 og samtidig har 
Kystvejen som nærmeste nabo. 
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Med placeringen i krydsfeltet mellem byen, trafikken og vandet er der mange fysiske 
elementer at forholde sig til, og forventningen om, at disse udfordringer forløses i et 
projekt af særlig arkitektonisk kvalitet, er stor. 

Århus Kommune har i delområdeplan for den nordlige bastion og Pier 2, udfoldet 
rammebestemmelserne for de bynære havnearealer, og delområdeplanens bestem-
melser rammesætter en række vilkår for den fysiske udformning af byggeriet. Delom-
rådeplanen findes som bilag jf. dokumentfortegnelsen. 

Sigtelinjerne fra den eksisterende bebyggelse på Kystvejen og fra Store Torv er illu-
streret på nedenstående kort.  

Konkurrencen rummer en særlig udfordring i at medvirke til at få skabt naturlige, visu-
elle forbindelser fra bycentrum til Navitas park på tværs af den trafikerede Kystvejen 
og Grenaa-banens tracé og gerne på en måde, så de understreger sammenhæng 
mellem by og vand som sigtelinjerne er udtryk for. 

Figur 2 Placering af Navitas Park og Pier 2  
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Figur 3 Uddrag for Delområdeplanen 

Navitas Park (tidligere benævnt den nordlige bastion eller Bastion Nord) skal opleves 
som en del af det nye havneområde og arkitektonisk forholde sig til sin placering mel-
lem den gamle bydel og på ”kanten” af vandet i form af Århus Bugten, havnebassi-
nerne og de rekreative områder i forbindelse med kanaler og spejlbassiner i området. 
Denne særlige beliggenhed tæt på vandet og vandets flade ønskes udnyttet optimalt. 
For eksempel i form af trappe- og rampeanlæg terrasserende mod vandspejlet mod 
syd, facadeåbninger, dagslysudnyttelse, promenadearealer m.m., på en sådan måde 
at den menneskelige skala er til stede hele vejen langs husets og bastionens facader. 

Navitas Park skal desuden markere sig mod Nørreportkrydset som byporten til det 
nye byområde på Nordhavnen. Det indebærer fx, at bebyggelsen ud mod Nørreport-
krydset opføres helt til byggefelternes afgrænsning mod Kystvejen og i fuld højde.  

Med den beskrevne beliggenhed er det vigtigt, at bygningskomplekset tegner sig hele 
horisonten rundt og syner smukt og interessant fra alle vinkler. Dette gælder både set 
fra bymidten, fra vandfladen og den modstående pier eller oplevet som togpassager 
eller bilist i forbifarten på Kystvejen og ved ankomst til Nørreport. 

Bebyggelsen Navitas Park skal skalamæssigt og arkitektonisk endvidere være i dia-
log med den sydlige bastionsbebyggelse (Multimediehuset) og havnebyrummet som 
helhed. Dette kan blandt andet understreges ved hjælp af trappe-/terrasseanlæg, bal-
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koner o.l. ud mod havnebyrummet. En bred repos i kote 2,5 skal imødekomme krav 
om tilgængelighed i hele Navitas Parks periferi. 

Opmærksomheden henledes i denne sammenhæng på, at Delområdeplanen i fodno-
ter på side 12 og 14 åbner mulighed for, at bebyggelseshøjden kan overstige 25 m, 
såfremt det af Århus kommune vurderes arkitektonisk velbegrundet. Det indebærer, 
at forslag til en bebyggelse, der er højere end 25 m, som udgangspunkt accepteres, 
hvis projektet vurderes derved at medvirke til en volumenmæssig afbalancering af 
havnebyrummets to bastionsbebyggelser, Navitas Park og Multimediehuset. 

 

 

Figur 4 Uddrag fra Delområdeplanen 

5.2 Udearealer 
Den omkringliggende plads og byrummet mellem Navitas Park og Pier 2 skal invitere 
byen ind og tilbyde muligheder for udeophold, aktiviteter, udeservering mv. På en 
sommerdag skal arealerne omkring bygningen kunne summe af liv og mennesker. 
Området skal indbyde til ophold, afslapning, meningsudveksling, frokostspisning mv., 
og pladsen skal kunne optage spontane events eller planlagte arrangementer, der ik-
ke nødvendigvis tager udgangspunkt i det faglige miljø i bygningen.  
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Løsningsforslaget kan fx rumme forslag om etablering af café, som etableres og dri-
ves som en integreret del af kantinebedriften, ligesom andre udendørs publikumsakti-
viteter er en mulighed. 

I udformningen af udearealet omkring bygningen er det vigtigt at sikre læ og hygge-
kroge, så pladsen appellerer til at blive benyttet. Der skal tages hensyn til, at rygere 
kan opholde sig udendørs på et afgrænset og overdækket område i rimelig afstand 
fra hovedindgangen. I mørke kolde perioder skal pladsen med sin åbenhed invitere 
byen ind i huset, hvor det udefra er muligt at se, at herinde er der mennesker, varme 
og aktivitet.  

En del af udearealet skal kunne anvendes i forbindelse med studieprojekter, som 
kræver plads til at arbejde med store konstruktionsdele.  
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6 Trafik, infrastruktur og parkering 

Som hovedprincip er det fastlagt, at det offentlige parkeringsanlæg til Århus Kommu-
ne placeres under terræn, mens Navitas Park etableres over terræn.  

Dette er dog ikke til hinder for, at der under terræn kan etableres funktioner til Navitas 
Park – herunder eksempelvis parkering og/eller depot- og teknikrum. Totalentrepre-
nøren kan således etablere kælder under hele bastionsarealet samt evt. under de 
fremtidige spejlbassiner, ligesom totalentreprenøren kan etablere kælder i mere end 
én etage, såfremt han finder dette hensigtsmæssigt for disponeringen af det samlede 
byggeri. 

Det er dog en forudsætning for at etablere andre funktioner end offentligt parkerings-
anlæg under terræn, at arealerne under terræn disponeres således, at det offentlige 
parkeringsanlæg kan udstykkes som én selvstændig ejerlejlighed, såfremt Århus 
Kommune måtte ønske at afhænde parkeringsanlægget til anden side.  

For krav til indretning mv. af det offentlige parkeringsanlæg samt funktioner til Navitas 
Park henvises i øvrigt til de respektive byggeprogrammer. 

Muligheden for at etablere andre funktioner end offentligt parkeringsanlæg under ter-
ræn kan være uoverensstemmende med enkeltelementer i eksempelvis delområde-
planen. Dette er dog ikke hindrende for udnyttelse af muligheden herfor som beskre-
vet ovenfor. 

6.1 Adgangsforhold 
Adgangen til Navitas Park og det offentlige parkeringsanlæg i kælderniveau er under-
lagt følgende rammebestemmelser: 

Den færdige terrænkote på øens pladser og veje mv. skal være kote +2,5. 

Biler, som skal til/fra det offentlige parkeringsanlæg og evt. andre parkeringsarealer 
under Navitas Park, kører via den fremtidige fællesvej fra Bernhard Jensens Boule-
vard ved Pier 2 ad en rampe til/fra i kælderniveau. Rampen betjener desuden parke-
ringsanlæg i kælderniveau på hele Pier 2, og etablering af vejanlæg og rampe påhvi-
ler køberen af Pier 2, felt 1. Såfremt der ikke findes en køber til Pier 2, felt 1 på så tid-
ligt et tidspunkt, at denne kan etablere de beskrevne tilkørselsanlæg inden ibrugtag-
ning af Navitas Park, vil Århus Kommune efter nærmere aftale med parterne sikre, at 
hensigtsmæssige tilkørselsmuligheder er tilvejebragt ved Navitas Parks ibrugtagning. 
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Totalentreprenøren etablerer port- og døråbninger til kælderen inden for skel af Navi-
tas Park eller – såfremt der etableres kælder under spejlbassinet – indenfor spejlbas-
sinets lodrette afgrænsning mod Pier 2. Såfremt indkørselsområdet til den offentlige 
parkeringskælder indrettes på en sådan måde, at evt. nødvendige foranstaltninger til 
brandadskillelse (brandport e. l.) skal etableres indenfor skel af Navitas 
Park/spejlbassinets lodrette afgrænsning mod Pier 2, skal disse foranstaltninger lige-
ledes etableres af totalentreprenøren. 

Fra det offentlige parkeringsanlæg etableres ikke adgang til Navitas Park, men alene 
til udearealer med henblik på let adgang til city og havnepladsen. 

Personbiler og varetransport til Navitas Park kører ligeledes via den fremtidige fælles-
vej fra Bernhard Jensens Boulevard og krydser i terræn det fremtidige spejlebassin til 
hhv. vareindlevering og evt. parkeringspladser i eller over terræn. Der er i delområde-
planen forudsat etableret en varegård, men aflevering af varer, affaldshåndtering etc. 
kan evt. løses på anden vis. Løsningen skal specificeres i løsningsforslaget. 

For fodgængere og cyklister fra Nørreport, og fra tracéerne for let trafik fra Kystvejen 
(hhv. nordlig og sydlig retning fra) er der mulighed for etablering af flere ankomstmu-
ligheder til Navitas Park, idet der foruden adgang via Bernhard Jensens Boulevard er 
mulighed for at benytte de skitserede broforbindelser fra havnepladsen. 

Det vægtes højt, at der etableres en trafiksikker og hensigtsmæssig adgang til Navi-
tas Park for fodgængere og let trafik, og at der etableres parkeringsfaciliteter, som 
bedst muligt sikrer, at parkering af cykler og biler kan foregå på områder bag byggeri-
ets facade, således at de ikke er direkte synlige ved ankomsten til bygningen. 
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Figur 5 Uddrag fra delområdeplanen 

Uanset om transportmidlet er cykel, bil eller offentlig transport er det samtidig vigtigt, 
at man ankommer uhindret til byggeriets foyer og ankomstareal, hvor man fx via info-
tavler eller personlig guidning kan orientere sig i huset og finde vej videre frem.  

6.2 Offentlig parkering 
Den offentlige parkering etableres i form af et offentligt parkeringsanlæg med plads til 
450 p-pladser i kælderen. Parkeringsanlægget skal erstatte de nuværende parke-
ringspladser, som nedlægges på bl.a. Bispetorvet og Nordhavnsgade. 

Der er ingen umiddelbar adgang mellem den offentlige parkering og den øvrige del af 
bygningskomplekset Navitas Park, men adgang til parkeringskælderen kan være in-
tegreret i bygningskomplekset. 

De specifikke krav til parkeringsanlægget fremgår af særskilt byggeprogram udarbej-
det af Århus Kommune. 
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6.3 Parkering Navitas Park 
Foruden etablering af det offentlige parkeringsanlæg i kælderniveau med ca. 450 par-
keringspladser skal der etableres privatparkering til brugere af Navitas Park. 

Pladserne kan etableres under, på eller over terræn. 

For de specifikke krav til etablering af parkering til Navitas Park henvises til bygge-
programmet herfor afsnit 5.13. 

6.4 Evt. kælder under spejlbassiner 
Såfremt der etableres kælder under spejlbassinerne, er det et krav, at overside af 
kælderdækkonstruktionen (inkl. isolering og membran) holdes under kote +2.0 m i 
områderne, hvor der, jf. delområdeplanerne, etableres spejlbassiner på Pier 2, felt 1 
og 2.  

Fra overside kælderdæk (i maksimalt kote +2,0) og op til fremtidigt terræn i kote +2,5 
opfyldes spejlbassinområdet med komprimeret stabilgrus. 
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7 Planforhold 

Det planmæssige grundlag udgøres af: 

·  Helhedsplan for De Bynære Havnearealer (2003) 

·  Kvalitetshåndbog for De Bynære Havnearealer (2005) 

·  Dispositionsplan for de nordlige områder af Århus Havn (2006) 
 
Dispositionsplanen er en viderebearbejdning og konkretisering af de forannævn-
te planer og fastlægger den fremtidige bystruktur, fordelingen af anvendelser, 
placering af veje, kanaler, offentlige rum, promenader, bebyggelsesfelter samt 
bebyggelsesprocenter, beplantningsstruktur mv. Dispositionsplanen fastlægger 
desuden rammerne for det fremtidige trafikmiljø, herunder parkering, kollektiv 
trafik og forhold for lette trafikanter mv. På enkelte områder afviger dispositions-
planen fra de retningslinjer, der er fastlagt i den i 2006 gældende kommuneplan. 
Det drejer sig om muligheden for at etablere byggerier over 6 etager, og omfan-
get af bebyggelse på Nordhavnen, Pier 2 og den nordlige bastion, som i disposi-
tionsplanen er forøget med sammenlagt ca. 110.000 etagekvadratmeter i forhold 
til den gældende kommuneplanramme i kvalitetshåndbogen. 
 
Dispositionsplanen blev endelig vedtaget af Århus Byråd den 21. juni 2006. Efter 
byrådsvedtagelsen blev udarbejdelsen af delområdeplaner iværksat.  

·  Delområdeplan (DOP 3), som blev godkendt på Århus Byråds møde den 17. de-
cember 2008. Delområdeplanen er efterfølgende blevet revideret i overens-
stemmelse med dette projekt. 
 
I forbindelse med gennemført udbud af Pier 2 Felt 1 blev der i Delområdeplanen 
ændret på størrelsen af dette byggefelt, ligesom der blev åbnet mulighed for et 
større etageareal og en større bygningshøjde i byggefeltet. Endvidere planlæg-
ges etableret ny kanal på tværs af Pier 2 som vist på nedenstående plan. Den 
justerede delområdeplan er vedlagt som bilag jf. dokumentfortegnelsen og læg-
ges til grund for nærværende udbud. 
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Figur 6 Uddrag fra Delområdeplanen 

7.1 Eksisterende forhold 
Byggemodningen af Pier 2 og området, der grænser op hertil, omfatter en lang række 
infrastrukturelle arbejder der udføres af Århus kommune i tilknytning til De Bynære 
Havnearealer. Disse infrastrukturelle arbejder, inkl. de nødvendige ledningsomlæg-
ninger, er under udførelse og forventes afsluttet inden udgangen af 2009, dvs. inden 
igangsætningen af byggeriet af Navitas Park. 

Nedenstående kort viser området med vejbetegnelser, før der er foretaget arbejder i 
relation til De Bynære Havnearealer. 
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Figur 7 Nuværende situation omkring Navitas Park 

Anlægsarbejderne udføres blandt andet i henhold til ”Trafikplan for de nordlige områ-
der” med tilhørende skitseprojekt (vedlagt udbudsmaterialet som bilag jf. dokument-
fortegnelsen) og omfatter overordnet: 

·  Skibbrogade: Omlægning af krydset Skolebakken/Skibbrogade, inkl. nødvendige 
signalanlæg og sporarbejder samt etablering af forbindelse mellem Skolebakken 
og Nordhavnsgade. 

·  Nørreport-krydset: Omlægning af krydset  Kystvejen, Nørreport, Havneboule-
varden (Sibirien) inkl. nødvendige signalanlæg og sporarbejder. 

·  Broer ved Nørreport-krydset på den østlige side af Grenåbanen: Broer i  Havne-
boulevarden over kanal, inkl. del af kanal lokalt ved broanlæg. 

·  Havneboulevarden: Første del af den fremtidige Havneboulevard på stræknin-
gen fra Nørreport-krydset til havnebassin 5 og Dalargade. 

Navitas 
Park 

N 
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·  Ny Sverigesgade: Etablering af Ny Sverigesgade/Dagmar Petersens Gade med 
asfaltbelægning og afvanding. 

·  Fremføring af forsyninger til De Bynære Havnearealer på Nordhavnen, herunder 
Pier 2, 3 og 4. 

·  Vejadgang fra Havneboulevarden til Pier 2. 
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8 Eksisterende grundforhold 

Dette afsnit indeholder en kort opsummering af grundforhold, og hvordan grunden 
overtages af totalentreprenøren. For mere detaljerede oplysninger henvises til de tek-
niske bilag, jf. dokumentfortegnelsen. 

Følgende forberedende arbejder vil være udført inden overdragelse af arealet til total-
entreprenøren: 

·  Fjernelse af eksisterende bygninger inkl. fundamenter 

·  Fjernelse af eksisterende lysmaster, ekskl. fundamenter 

·  Frakobling – men ikke fjernelse - af eksisterende ledninger og kabler under 
terræn. 

 
De nævnte arbejder udføres af Århus Havn i forbindelse med rømningen af området. 

Totalentreprenøren overtager området, som det herefter henligger. 
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9 Byggepladsforhold 

Byggepladsarealer og adgangsveje i byggeperioden udlægges på henholdsvis Pier 2 
og på de fremtidige kanalarealer vest og syd for Navitas Park samt på de disponible 
arealer i forbindelse hermed. 

Totalentreprenøren kan anvende det omliggende kanalareal til byggeplads uden beta-
ling af leje. Øvrige byggepladsarealer udenfor grunden kan lejes af Århus Kommune 
til en månedlig leje på kr. 5,- pr. m². Al håndtering heraf og betaling herfor er bygher-
ren uvedkommende. 

For mere detaljerede oplysninger henvises til de tekniske bilag, jf. dokumentfortegnel-
sen. 

9.1 Før byggestart: Primo 2010 – august 2011 
 

 

Figur 8 Byggepladsplan primo 2010 – august 2011 
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Etableringen af Århus kommunes forsinkelsesbassin på den centrale bydelsplads 
primo 2010. Endvidere nedriver Århus Havn sine pakhuse på den østlige ende af Pier 
2 i slutningen af 2010. 

Skibbrogade holdes åben for offentlig færdsel til Toldboden, de øvrige kontorbygnin-
ger samt de offentlige p-pladser på Pier 1 og på den sydlige ende af den eksisterende 
offentlige parkering ud for Skolebakken.  

Byggepladsadgang til Pier 2 bliver via Nørreport og Havneboulevarden. 

Adgang til Forsinkelsesbassinbyggeriet sker via Skibbrogade og Nordhavnsgade fra 
syd. 

Byggepladsarealer for byggerierne er til stede i umiddelbar tilknytning til byggerierne. 

9.2 Byggestart og frem: September 2011 – december 2 012 
 

 

Figur 9 Byggepladsplan september 2011 – december 20 12 
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Byggepladsadgang til Pier 2 byggeriet sker fra Nørreport. Adgang til Navitas Park kan 
ske fra såvel Skibbrogade som fra Nørreport. 

Når byggeriet på Navitas Park opstartes, vil forsinkelsesbassinet være færdiggjort på 
terræn, og området frigivet for anvendelse til byggeplads for Navitas Park. Der arbej-
des muligvis fortsat med installationer under terræn, hvilket kan forudsættes at være 
uden betydning for anvendelsen til byggeplads.  

Byggepladsarealer for begge byggerier er vist nedenfor. 

Køber af Pier 2, felt 1, giver vejadgang til byggepladsområde for Navitas Park. 

9.3 Frem til byggeriets afslutning: Januar 2013 – j uni 2014 
 

 

Figur 10 Byggepladsplan januar 2013 – juni 2014 
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Byggepladsadgang til Navitas Park sker fortsat fra Skibbrogade. 

Samtidig er de permanente adgangsveje på Pier 2 til Navitas Park etableret med veje 
frem til skel på terræn og i parkeringskælderniveau. 

Århus Kommune igangsætter etablering af kanaler, spejlbassiner og broer efter nær-
mere aftale med henholdsvis Navitas Park og køber af Pier 2, felt 1. Indtil Århus 
Kommune påbegynder etablering af kanaler, kan området benyttes til byggeplads. 

9.4 Øvrige forhold 
Århus Kommune tilser, at tilkørselsmuligheden via Skibbrogade i hele perioden har 
tilstrækkelig kapacitet til at betjene byggepladstrafikken til byggeriet Navitas Park. 

Der vil være mulighed for, at transporten af byggematerialer til og fra byggepladserne 
kan ske med skib via kajanlægget for enden af Pier 2. 

I givet fald vil følgende vilkår være gældende: 

·  Der reserveres et areal til lodsning/lastning ud for kaj 37 og 39. 

·  Brug af nævnte kajanlæg til lastning og lodsning af materialer til byggeri på de 
bynære havnearealer er fritaget for skibs- eller kajafgifter. 

·  Evt. trosseføring, bugsering etc. skal aftales med Århus Havn, hvortil betaling 
sker iht. gældende takster. 

·  Skib eller fartøj skal lastes/lodses umiddelbart efter ankomst og igen forlade kaj, 
når lastning/lodsning er afsluttet. 

·  Der gøres opmærksom på, at der ikke forefindes krananlæg, forsyninger eller 
installationer af nogen art til brug for lodsning/lastning. 

·  Lastnings/lodsningsarealerne må alene benyttes til kortvarig opbevaring af ma-
terialer umiddelbart før og efter skibsanløb. Arealet skal efterlades i rengjort og 
ryddet stand efter brug. 

·  Arealet ikke må anvendes til parkering. 

·  Snerydning og renholdelse af arealerne varetages af brugerne. 
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10 Overordnede tekniske krav 

Dette afsnit indeholder de overordnede tekniske krav til byggeriet, som kan betragtes 
som fælles for henholdsvis Navitas Park og det offentlige parkeringsanlæg. 

10.1 Forsyning 
Dette afsnit indeholder en opsummering af forsyningsforholdene.  

For mere detaljerede oplysninger henvises til de tekniske bilag, jf. dokumentfortegnel-
sen. 

1. Spildevand 
2. Grundvand og overfladevand 
3. Vand 
4. Varme 
5. El 
6. Telefon og it.  

 
For pkt. 1, 2, 3 og 4 gælder det, at Totalentreprenøren er forpligtet til, i samarbejde 
med køber af Pier 2, Felt 1, at planlægge fælles føringsveje, såfremt det er nødven-
digt at gå gennem kælder for Pier 2, felt 1, som angivet i afsnit 10.1.1 nedenfor. Så-
fremt kælder under Pier 2 ikke er etableret på det tidspunkt, hvor totalentreprenøren 
har behov for at fremføre ledningen til tilslutningspunktet, føres ledning i jord. 

Totalentreprenøren skal på vegne af bygherren og i dennes interesse varetage kon-
takten til forsyningsselskaberne og koordinere samtlige aktiviteter. 

Alle tilslutningsafgifter, investeringsbidrag, stikledningsbidrag etc. til forsyningsselska-
berne, jf. vedtægter og regulativer, betales af bygherren udenfor totalentreprisesum-
men. 

10.1.1 Fælles føringsveje for ledninger i terræn og  kælder 

Følgende er under forudsætning, at kælder under Pier 2, felt 1, er etableret på det 
tidspunkt, hvor behov for fremføring af ledninger opstår. Såfremt kælderen ikke er 
etableret, fremføres ledninger i terræn. Dette vil ikke give totalentreprenøren ret til ju-
stering af totalentreprisesummen. 

For Pier 2, felt 1, vil der blive tinglyst en forpligtelse til at give adgang og plads til nød-
vendige føringsveje i terræn og i p-kælder for forsyningsstikledninger til Navitas Park 
og Pier 2, felt 2. 
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Det forudsættes, at køber af Pier 2, felt 1, i samarbejde med Totalentreprenøren og  
forsyningsselskaberne, planlægger hensigtsmæssige fælles føringsveje i kælder på 
Pier 2, felt 1, for forsyningsstikledninger til Pier 2, felt 2, og Navitas Park. 

Fælles føringsveje i kælder under Pier 2, felt 1, skal disponeres, så forsyningsselska-
berne/ledningsejerne har uhindret adgang til fremtidige eftersyn og vedligeholdelse af 
stikledningerne. 

Fælles føringsveje for forsyningsstikledninger skal i samarbejde med forsyningssel-
skaberne planlægges for spildevand, vandforsyning, fjernvarme samt el og kommuni-
kation. 

De fælles føringsveje, der af køber af Pier 2, felt 1 skal stilles omkostningsfrit til rådig-
hed for forsyningerne til Pier 2, felt 2 og Navitas Park (Bastion Nord), vil principielt ha-
ve en placering og et omfang som illustreret på planen nedenfor. 

 

Figur 11 Fælles føringsveje for Navitas Park og Pie r 2 
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ad 1 Spildevand 
Totalentreprenøren forestår og etablerer privat spildevandsanlæg, der tilsluttes en 
nyetableret offentlig spildevandsledning med tilslutningsbrønd. Totalentreprenøren 
afholder således alle omkostninger forbundet med etablering af spildevandsanlægget, 
med pumpestation og trykledning frem til tilslutningspunktet.  

I øvrigt henvises til gældende betalingsvedtægt for Århus Kommune, Vand og Spilde-
vand, Bautavej 1, 8210 Århus V. 

ad 2 Grundvand og overfladevand 
Under udførelsen af de kommende anlægsarbejder for Navitas Park og det offentlige 
parkeringsanlæg vil det blive nødvendigt at bortlede større vandmængder i forbindel-
se med tørholdelse af byggegruberne.  

Sidenhen skal overfladevand fra tagflader og terrænbelægninger fra Navitas Park 
bortledes. 

Totalentreprenøren forestår etablering af overfladeafløbssystem.  

Overfladevand og grundvand fra Navitas Park udledes i et dykket udløb til havnebas-
sinet, der etableres særskilt for Navitas park med placering som vist nedenfor. Den 
endelige placering skal fastlægges efter aftale med Århus Kommune. 

 

Figur 12 Princip for udledning af overfladevand og grundvand 
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Grundvand 
Grundvand, der udledes til havet eller til havnebassinet, vil ikke blive pålagt vandaf-
ledningsafgift. 

Oppumpet rent grundvand skal som udgangspunkt ikke behandles administrativt som 
spildevand, og det kan derfor udledes uden tilladelse efter miljøbeskyttelsesloven. Det 
er en forudsætning, at der ikke er forurenende stoffer, fx okker, miljøfremmede stoffer 
mv. i væsentligt omfang i vandet. 
  
Det skal endvidere sikres, at der ikke udledes store mængder suspenderet stof til ha-
vet eller havnebassinet.  
 
Totalentreprenøren må på denne baggrund forvente og i givet fald bekoste, at der 
skal udtages vandprøve(r) til analyse på akkrediteret laboratorium, til indikation af om 
der skulle være problemer med det bortledte vand.  

Udledningen skal ske efter aftale med myndighederne, og skal etableres som et dyk-
ket udløb, der ikke må forårsage væsentlig ophvirvling af sediment/havneslam og ikke 
må medføre, uhygiejniske forhold i recipienten.  

Overfladevand  
Overfladevand, der udledes til havnebassinet, vil ikke blive pålagt vandafledningsaf-
gift.  

For udledning af overfladevand gælder generelt: 

·  Der skal etableres sandfang lokalt, så tæt som muligt på kilden/tilløbet. Alle 
nedløbsbrønde i terræn skal etableres med sandfang. 

·  På delarealer, hvor der er særlig risiko for olie- og benzinspild skal etableres 
olie-/benzinud-skiller. 

·  For øvrige arealer er det ikke nødvendigt at etablere særlige renseforanstalt-
ninger, men det forudsættes, at arealerne renholdes ved fejning og lignende. 

·  Umiddelbart foran udledningsstedet skal der sikres mulighed for at etablere 
renseforanstaltning for det samlede overfladeafløbssystem, hvis dette findes 
nødvendigt.  

 
I øvrigt henvises til gældende betalingsvedtægt for Århus Kommune, ved Vand og 
Spildevand, Bautavej 1, 8210 Århus V. 
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ad 3 Vand 
Vandforsyningen varetages af: 

Århus Kommune                
Vand og Spildevand 
Bautavej 1 
8210  Århus V.  

Betingelser for tilslutning til vandforsyningen under Århus Kommune, Vand og Spilde-
vand er gældende for området. Tilslutning og betaling for vandforsyning sker i hen-
hold til gældende bestemmelser: 

·  ”Betalingsregler, Århus Kommunale Værker, Tilslutnings- og afbrydelsesbi-
drag for vandstikledninger m.m.”  

·  ”Regulativ for Vandforsyningen”. 
 
Århus Kommune, Vand og Spildevand, fremfører hovedledningen til området og af-
sætter en afgrening med stophane ved stiktilslutningspunktet. Totalentreprenøren 
etablerer stikledning fra det viste tilslutningspunkt. 
 
Der kan fremføres fælles sprinklerstik til alle 4 ejerlejligheder, i det omfang de enkelte 
ejerlejligheder skal sprinkles. Der kan udføres fælles sprinklercentral, idet de juridiske 
aspekter i forbindelse med fælles sprinklercentral skal tinglyses. Totalentreprenører 
tilvejebringer det for tinglysningen nødvendige tegningsmateriale mv.  

ad 4 Varme 
Da der bygges i energiklasse 1, er der ikke tilslutningspligt til fjernvarme. 

Såfremt der tilsluttes fjernvarme gælder følgende: 

Varmeforsyningen varetages af:                 

Århus Kommune 
Affald og Varme 
Bautavej 1 
8210  Århus V. 

Betingelser for tilslutning til fjernvarmeforsyningen under Århus Kommune, Affald og 
Varme, er gældende for området. 
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Tilslutning og betaling for varmeforsyning sker i henhold til gældende bestemmelser: 

·  ”Bestemmelser for Fjernvarmelevering” og ”Tekniske bestemmelser for Fjern-
varmelevering”.  

Forsyningsselskabet projekterer og etablerer såvel hovedledning som stikledning fra 
stiktilslutningspunkt til teknikrum med rørføring i princip som vist på Figur 11 ovenfor. 

Der skal betales følgende bidrag: 

·  Investeringsbidrag 

·  Stikledningsbidrag 

·  Forholdsmæssig andel af den fælles stikledning for at blive tilsluttet fjernvar-
meforsyningen.  

 
Investeringsbidragets størrelse beregnes på baggrund af takstblad fra forsyningssel-
skabet.  
Med hensyn til stikledningsbidragets størrelse og omkostningerne til den fælles stik-
ledning henvises til Århus Kommune, Affald og Varme, for yderligere oplysninger. 
 
 
 
ad 5 El  
Elforsyning varetages af:              

NRGi Net A/S 
Dusager 22 
8200  Århus N. 

Betingelser for tilslutning til elforsyningen under NRGi er gældende for området. Til-
slutning og betaling for elforsyning sker i henhold til gældende bestemmelser: 

·  ”Tilslutningsbestemmelser for EL, NRGi Net A/S”.  

Forsyningsselskabet etablerer såvel hovedledning som stikledning. Stikledning frem-
føres typisk til forbrugerens hovedmåler, jævnfør dog ”Tilslutningsbestemmelser for 
EL” for nærmere redegørelse for leveringsgrænsen. 

Der skal betales tilslutningsbidrag for tilslutning til elforsyningen. Bidragets størrelse 
fremgår af gældende takstblade, der er tilgængeligt på NRGi’s hjemmeside. 
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ad 6 Telefon og it 
Totalentreprenøren etablere føringsveje for tilslutning for telefon og it-forbindelse. 

10.2 Arkæologi 
Såfremt totalentreprenøren, i forbindelse med anlægsarbejderne i havnebassinet, gør 
fund af kulturlevn, fx dele af skibe og både, eller rester af oldtidshavnekonstruktioner, 
skal dette straks meddeles bygherren samt Moesgaard Museum eller Kulturarvssty-
relsen. 

10.3 Geoteknik 
Der er i forbindelse med planlægning af delområde 3, Pier 2 og Navitas Park udført 
placeringsundersøgelser for det kommende byggeri, som det fremgår af følgende: 

·  Rapport 12 af 23.06.2009, GEO projekt nr. 28705, der er en sammenskrivning 
af rapport 1, 4 og 6, idet den samtidig er udarbejdet iht. Eurocode 7: Geotek-
nik. 

·  Rapport 5A af 2007-05-31, GEO projekt nr. 28705 (Eksisterende konstruktio-
ner Pier 2). 
Rapporten redegør for de eksisterende konstruktioner på Pier 2. I rapporten er 
desuden indeholdt en vurdering af indfatningsvæggenes tilstand. 

·  Rapport 10 af 2007-09-14, GEO projekt nr. 28705 (Miljøboringer) 
Rapporten omhandler miljøforhold. 

I det følgende er de geotekniske forhold kort opsummeret med udgangspunkt i afsnit-
tene i rapport 12. 

ad 1 Baggrund og formål 
Baggrund og formål med undersøgelserne beskrives. 

ad 2 Undersøgelser  
Der redegøres for undersøgelsernes omfang og undersøgelsesmetoder. Placering af 
undersøgelsespunkter fremgår af bilag 21 i rapport nr. 1 og bilag 107 i rapport nr. 6. 

ad 3 Eksisterende forhold 
De eksisterende forhold og områdets historik beskrives, herunder art af fyld der er 
anvendt i forskellige områder. Skønnet placering af forskellige typer fyld fremgår af 
rapportens bilag 22, hvor også skønnet placering af gamle moler m.m. er vist.  

Rapport nr. 5A redegør for de eksisterende konstruktioner i terræn og giver en vurde-
ring af indfatningsvæggenes tilstand. 
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ad 4 Bund- og grundvandsforhold  
De trufne bundforhold beskrives. Overalt på land findes et fyldlag, som hovedsagligt 
består af sandfyld, men også af blandet sandfyld og byfyld m.m. Herunder postglacia-
le aflejringer og fed tertiær ler. 
 
Til vands findes fyldlag, postglaciale aflejringer, glaciale aflejringer og fed tertiær ler.  
 
Skønnet overside af den tertiære ler fremgår af rapportens bilag 21. 

ad 5 Fundering 
På grund af den fede tertiære ler skal funderingsprojektet behandles i skærpet funde-
ringsklasse. 
 
Alt byggeri af nogen betydning skal pælefunderes. Afsnittet angiver pælebæreevner 
for enkeltpæle for forskellige pælestørrelser og længder og i de forskellige områder. 
Pælefunderingen skal planlægges under hensyntagen til de eksisterende kajkonstruk-
tioner med pælefunderede aflastningsplader mv. 

Det må endvidere påregnes, at resterende dele af de tidligere molekonstruktioner skal 
bortgraves, inden pæleramning kan udføres. Der skal tages hensyn til fortrængning af 
jordvolumener ved pæleramning i ler.  

ad 6 Sætningsforhold 
Parametre, som kan danne grundlag for sætningsberegning af de fremtidige byg-
ningsværker, er oplyst. Sætninger fra belastninger fra fremtidige bygninger på områ-
det er ikke vurderet. 

Sætninger på terrænarealerne hidrørende fra hævning af terrænet til kote +2,5m for-
ventes at variere betydeligt. På land forventes sætninger i den vestlige del i størrelsen 
10 – 60 mm og i den østlige del < 100 mm.  

For opfyldning på vand kan sætningerne blive betydelige. Området og størrelse af 
sætningerne er nærmere beskrevet i rapport nr. 6.  

ad 7 Jordtryk og indfatningsvægge 
Opfyldning på området vil give øget jordtryk på eksisterende kajindfatninger, hvilket 
der skal tages højde for ved vurdering af konstruktionerne.  
 
Afsnittet oplyser styrkeparametre til brug for dimensionering af indfatningsvægge 
samt eksempler på ankerkræfter og snitkræfter i nye indfatningsvægge ved kanaler 
samt ved det nye havnebassin mellem Bastion Nord (nu kaldt Navitas Park) og Pier 2. 
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ad 8 Tørholdelse af byggegruber mv. 
Udgravning under grundvandsspejlet vil kræve grundvandssænkning. Omfanget af 
grundvandssænkningen afhænger af valg af byggegrubeindfatning, udgravningsdyb-
den og lokaliteten. Der kan enten blive tale om pumpning fra gravede filterbrønde 
suppleret med dræn, sugespidsanlæg og/eller borede filterbrønde.  
 
Permanent tørholdelse af kældre foreslås i de geotekniske undersøgelsesrapporter 
udført ved at udføre kælderkonstruktionerne vandtætte. 

ad 9 Bemærkninger 
Det oplyses, at de beregninger, som ligger til grund for bæreevner og jordtryk, er ud-
ført på et konservativt grundlag. Specielt ved jordtryksberegningen på indfatnings-
vægge kan der måske opnås mere gunstige resultater ved mere nøjagtige suppleren-
de undersøgelser. 

Det påhviler totalentreprenøren, at gennemføre alle supplerende geotekniske under-
søgelser for udførelse af byggeriet. 

10.4 Forurening  
Der henvises til Miljøteknisk notat, tekniske bilag, jf. dokumentfortegnelsen.  

10.5 Byggemodning 
Dette afsnit indeholder en opsummering af grænseflader og fordeling af byggemod-
ningsarbejder. For mere detaljerede oplysninger henvises til de tekniske bilag jf. do-
kumentfortegnelsen. 

Følgende byggemodningsarbejder varetages af totalen treprenøren for Navitas 
Park: 
 

1. Rydningsarbejder på eksisterende arealer for Navitas Park 
2. Sortering og bortskaffelse af forurenet jord 
3. Spunsning omkring Navitas Park samt reduktion af vanddybde i havnebassin 

ud for Navitas Park 
4. Etablering af midlertidige overkørsler 
5. Indfyldning af sand 
6. Pælefundering  
7. Brovederlag for broer  over kanalen 
8. Belægningsarbejder 
9. Aptering og komplettering af kajsider mod havnebassinet. 
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ad 1 Rydningsarbejder på eksisterende arealer for N avitas Park 
Rydningsarbejderne omfatter bl.a. følgende, uden at listen på nogen måde er ud-
tømmende: 

·  Opbrydning og bortskaffelse af belægninger. 

·  Nedbrydning og bortskaffelse af mastefundamenter. 

·  Opbrydning og bortskaffelse af jernbaneskinner i belægninger, kranskinner og 
pullerter. 

·  Nedbrydning og bortskaffelse af konstruktioner og bygværker under terræn, 
herunder kajkonstruktioner, tidligere molekonstruktioner, aflastningsplader, 
pælefundamenter mv. 

·  Opbrydning og bortskaffelse af regnvands- og spildevandsledninger inkl. 
brønde o.l. 

·  Opbrydning og bortskaffelse af alle øvrige installationer, anlæg og hindringer i 
og under terræn. 

 
I forbindelse med bortskaffelse skal alle former for deponeringsafgifter mv. være in-
deholdt i totalentreprisen.  

Der henvises i øvrigt til rapport 5A af 2007-05-31, GEO projekt nr. 28705 (Eksisteren-
de konstruktioner pier 2) som indeholdt i bilag T1 Notat om geotekniske forhold. 

ad 2 Bortskaffelse af forurenet jord 

·  Bortskaffelse af forurenet jord i forbindelse med udgravning til kælder mv. 

ad 3 Spunsning omkring Navitas Park samt reduktion af vanddybde i havne-
bassin ud for Navitas Park 

·  Etablering af kanalspuns på ”bastionsiden”, dvs. den østlige og nordlige ka-
nalside. 

·  Etablering af spuns mod havnebassinet. 

·  Etablering af byggegrubespuns mod Pier 2. 

·  Reduktion af vanddybden i havnebassinet til kote -2,0. 
 

Spunsning for byggegruberne udføres af grundkøberne for henholdsvis Pier 2, felt 1, 
Navitas Park og Pier 2, felt 2, i den udstrækning der er vist i princip nedenfor i takt 
med etableringen af byggeriet, og i et omfang der svarer til byggeriets behov. 

Af landområdet er der foretaget fladenivellement, vedlagt som bilag jf. dokumentfor-
tegnelsen. Landområdet langs kaj 33 er kun medtaget på det første stykke af denne. 
Koteforholdene varierer ikke ret meget videre ud af kaj 33 og kaj 35.  



Navitas Park og offentligt parkeringsanlæg 
Projektbeskrivelse 

02. november 2009 

 

  Side 46 

I havnebassinet er der foretaget pejlinger, vedlagte som bilag jf. dokumentfortegnel-
sen. 

 
Figur 13 Oversigtstegning 

 
Udformning og udførelsesmetode for byggegrubespuns skal planlægges under hen-
syntagen til de tilgrænsende arealer, såvel til de eksisterende forhold som til det frem-
tidige vejanlæg på havneboulevarden og den fremtidige bebyggelse, jf. delområde-
planerne. 
 
ad 4 Etablering af midlertidige overkørsler 

·  Etablering af midlertidige overkørsler for byggepladsveje over kanalarealet. 

ad 5 Indfyldning af sand 

·  Indfyldning af sand til opfyldning på den del af Navitas Park, der etableres i 
det eksisterende havnebassin. 

 
ad 6 Pælefundering 

·  Pælefundering under hele Navitas Park. 
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ad 7 Brovederlag for broer over kanalen 

·  Etablering af brovederlag/brofæster på ”bastionsiden” af kanalen. 
 
ad 8 Belægningsarbejder 

·  Etablering af terrænbelægninger og hammer samt belysning, beplantning, 
byinventar mv. på ”bastionsiden” af kanalen. 

 
ad 9 Aptering og komplettering af kajsider mod havn ebassinet 

·  Etablering af fenderværker, pullerter, brygger mv. på kajsider mod havnebas-
sin. 

 
Endvidere skal totalentreprenøren etablere port- og døråbninger til kælderen inden for 
skel af Navitas Park. Såfremt indkørselsområdet til parkeringskælderen indrettes på 
en sådan måde, at evt. nødvendige foranstaltninger til brandadskillelse (brandport 
e. l.) skal etableres indenfor skel af Navitas Park, skal disse foranstaltninger ligeledes 
etableres af totalentreprenøren. 
 
Følgende arbejder varetages af Århus Kommune eller køber af felt 1 på Pier 2: 

De nedenfor under pkt. 1 - 4 og 6 nævnte arbejder udføres af Århus kommune. 

De nedenfor under pkt. 5 nævnte arbejder udføres som udgangspunkt af køber af felt 
1 på Pier 2, idet det forudsættes, at dette felt afhændes og byggeri påbegyndes inden 
byggeriet af Navitas Park iværksættes. Såfremt Pier 2 ikke sælges så betids, at køber 
kan udføre byggemodningsarbejderne, inden de er nødvendige for denne totalentre-
prise, udføres de i stedet som midlertidige eller permanente arbejder af Århus Kom-
mune, således at tilkørsel til Navitas Park, og  parkeringskælderen under Navitas 
Park, sikres. 

1. Etablering af kanaler 
2. Etablering af broer 
3. Etablering af spuns  
4. Forhøjelse af kajkanter  
5. Etablering af veje  og øvrige offentlige færdselsarealer 
6. Etablering af spejlbassin 

Der skal ske en nærmere koordinering mellem totalentreprenøren og Århus Kommune vedr. 
den tidsmæssige og tekniske planlægning. 
 
ad 1 Etablering af kanaler 

·  Opbrydning og bortskaffelse af asfaltbelægninger. 

·  Opbrydning og bortskaffelse af div. konstruktioner mv. under terræn. 

·  Etablering af kanalspuns på ”bysiden”, dvs. den vestlige og sydlige kanalside. 
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·  Udgravning af kanal til bundkote -2,0 – herunder bortskaffelse af forurenet 
jord. 

·  Etablering af kanalbund. 

·  Etablering af fenderværker på kanalsider på øst (Bation Nord), vest og sydsi-
den. 

·  Etablering af evt. brygger langs kanalsiderne. 

·  Etablering af terrænbelægninger og hammer på ”bysiden” af kanalen. 
 
ad 2 Etablering af broer 

·  Etablering af brovederlag/brofæster på ”bysiden” af kanalen. 

·  Produktion og montering af broer over kanalen til Bastion Nord. 
 
ad 3 Etablering af spuns 

·  Etablering af spuns omkring hele Pier 2, herunder den nye ”havn” øst for Na-
vitas Park. 

·  Udgravning af ny ”havn” til kote -2,0 samt etablering af kajsider, fendeværker, 
evt. brygger mv. ved kajkanter mod Pier 2 (ikke på Navitas Park). 

 
ad 4 Forhøjelse af kajkanter 

·  Forhøjelse af samtlige kajkanter samt terræn på Pier 2 til kote +2,5. 
 
ad 5 Etablering af veje og øvrige offentlige færdse lsarealer 

·  Etablering af vejadgang frem til Navitas Park samt rampe til parkeringskælder 
under Navitas Park. 

·  Etablering af spejlbassiner mv. – herunder overkørsler – grænsende mod Na-
vitas Park. 

 
ad 6, Etablering af spejlbassin 

·  Etablering af spejlbassin med vandoverflade i kote 2,5 og med vanddybde ca. 0,15 m 
inkl. 4 overgange mellem Bastion Nord og Pier 2. 

 
 



Navitas Park og offentligt parkeringsanlæg 
Projektbeskrivelse 

02. november 2009 

 

  Side 49 

11 Plan for drift og vedligeholdelse 

Formålet med drifts- og vedligeholdelsesplanen er at sikre et kontinuerligt og forsvar-
ligt vedligehold over en længere periode, som samtidig tilrettelægges og tilpasses 
bygningens drift. I overensstemmelse med funktionskravene i byggeprogrammerne 
skal vedligeholdsstandarden være med til at opretholde: 

·  Optimalt indeklima, der opnås i samarbejde mellem brugere og driftsorganisati-
on med afsæt i de udleverede vejledninger og instrukser fra totalentreprenøren. 

·  En tæt klimaskærm. 

·  Ingen gener ved indvendige overflader (gulve, lofter etc.), der opnås i samarbej-
de mellem brugere og driftsorganisation med afsæt i de udleverede vejledninger 
og instrukser fra totalentreprenøren. 

·  Tekniske installationer i god stand. 

·  Gode sikringsbetingelser for brugernes ophold i bebyggelsen. 

Bygherren stiller i dette projekt krav om, at der foretages digital aflevering og drift, om-
fattende relevante data der har direkte relevans for driftsfasen. Dette gælder for alle 
totalentreprenørens rådgivere og underentreprenører. 

Der skal afleveres separat drift- og vedligeholdelsesmanual for hhv. p-kælder og for 
bygning inkl. udearealer. 

I dette afsnit er de overordnede krav beskrevet med henblik på at opretholde bygnin-
gens samt friarealers funktionelle og økonomiske værdi, herunder de arkitektoniske 
værdier.  
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Figur 14 Dataproces for drift og vedligeholdelsesop lysninger 

11.1 Den digitale aflevering og drift  
Intentionen med den digitale aflevering og drift er at muliggøre genbrug af digitale da-
ta fra projekteringsfasen over byggeprocessen til drift og vedligehold og derved opnå 
en effektivisering af driften og med en struktureret oversigt.  
Det er totalentreprenørens pligt igennem projekterings-, bygge- og afleveringsfasen at 
indsamle dataoplysninger for den fremtidige drift og levere og installere alle relevante 
oplysninger i et af bygherren indkøbt digitalt drifts- og vedligeholdelsessystem. Det er 
totalentreprenørens pligt og ansvar at afprøve systemet inden endelig aflevering. Sy-
stemet skal samkøres med CTS-anlægget.   

Relevante dataoplysninger er: 

1. Alle projektets bygningsdele, der er omfattet af 5-årsgaranti bestemmelserne. 

2. Alle projektets bygningsdele, der kræver renhold eller indeholder bevægelige 
dele. 

3. Bygherren har ret til at kræve data for et antal bygningsdele, udover dem der 
bestemmes under punkt 1 og 2. Omfanget af disse tilvalg kan maksimalt ud-
gøre 10% af den samlede mængde af bygningsdele.  

4. De projekterende skal udarbejde en komplet bygningsdelsliste med angivelse 
af, hvilke bygningsdele der er omfattet af pkt. 1 og pkt. 2. Bygherren skal ud 
fra den komplette liste, i samarbejde med de projekterende, udarbejde en net-
toliste over, hvilke bygningsdele der ønskes data for, jf. pkt.1, 2 og 3. 
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En bruttoliste over dokumenttyper, som kræves afleveret, fremgår af afsnit 11.2 
nedenfor. 

Disse dokumenttyper dækker ikke hele byggeprojektet, men omfatter alene dokumen-
tation, som kan være af relevans for driften af byggeriet. Dokumenttyperne omfatter 
tillige CAD tegninger og modeller, som er inddelt i hovedprojektdata og as-built data.  

11.2 Relevante dokumenter 
I dette afsnit er de enkelte dokumenter angivet, som skal leveres. Alle dokumenter 
skal leveres i et let læseligt filformat (eksempelvis ”Word/.doc”) samt et versions nr. 
(eksempelvis ”Office XP”).  

·  Vejledninger (drift, vedligehold, renhold) 

·  Driftsbudgetter   

·  As-build tegninger (hovedtegninger)  

·  Garantiblade  

·  Datablade  

·  Vedligeholdsplaner  

·  Bygningsdelskort  

·  Indregulerings-, måle- og testrapporter  

·  As-build fotos. 

 
ad Vejledninger  
Oplysninger om samtlige bygningsdele og anlæg, der kan vejlede driftspersonalet i 
den daglige betjening, pasning og vedligehold. 

For hver bygningsdel eller anlæg beskrives opbygning og funktion samt det forvente-
de vedligehold, vedligeholdelsesinterval, brugervejledning og leverandør. 

10-års vedligeholdelsesprogram skal være indeholdt i vejledningen. 

ad Driftsbudgetter 
Dokumentation vedrørende de forventede omkostninger til drift, forsyning og renhold. 
Driftsbudgetter skal indeholde mere eller mindre detaljerede beregninger af de forven-
tede driftsbudgetter inden for drift og vedligehold af bygningsdele og anlæg, forsyning 
(forbrug og økonomi) og renhold.  
Driftsbudgetter skal udføres for en 10-årig periode fra afleveringsdatoen i gældende 
prisniveau. 
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ad Garantiblade/ibrugtagningstilladelser 
Givne garantier på enkeltkomponenter eller hele bygningsdele (anlæg). Leverandør 
eller myndighedsofficielle dokumenter om en komponents garanti eller tilladelse (tag-
pap, brandlukning, ibrugtagning af køleanlæg mv.). 

ad Datablade 
Driftsrelevante produktbeskrivelser, primært leverandørs produktblad om den indbyg-
gede komponent, men ikke samlede kataloger eller montagevejledninger. 

ad Bygningsdelskort 
Bygningsdelskortets primære indhold skal være de faktuelle data om bygningsdele og  
komponenter og tilhørende drifts- og vedligeholdelsesaktiviteter.  

ad indregulerings-, måle- og testrapporter   
Indregulerings-, test- og målerapporter, der er gennemført ved idriftsætning af anlæg. 

ad As-build fotos   
Viser indbyggede komponenter og bygningsdele.  

 


